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QUESTOES PRATICAS

Arrendamentos: o processo de despedidas

0s arrendamentos sdo actos frequentissimos da vida civil,
e a origem consequente de repetidos conflictos entre proprie-
tarios e inquilinos de predios urbanos, entre proprietarios e
caseiros ou colonos de predios rusticos.

Abstrahindo das gravissimas questdes philosophicas sobre
a legitimidade das rendas, a sua elasticidade mercantil, que
preoccupam  economistas e socialistas, e considerando 0 as-
sumpto no seu aspecto menos transcendente, e mais pratico e
valgar, ndo sio tambem isentas de interesse nem de gravida-
de as questdes que se derivam do texto das leis, ou dos cos-
turaes locaes.

Recentemente, o actual ministro da justica-apresentou
ao parlamento um projecto de lei reformadora das disposicoes
do codigo civil !, que tende a coarclar a pratica de abusos
dos serhorios de predios urbanos.

1 Artigo 1.0 Os artigos 1:612.0 ¢ 1:62%.0 a 1:626.c do codigo ci-
vil serio substituidos pelos seguintes:

Art. 4:612.0 Sp o arrendatario for estorvado ou privado do
uso do predio por caso fortuito ou por forga maior, relativa ao mesmo
predio, e ndo a propria pessoa do arrendatario, poderd exigir que lhe
seja restituido da renda ji paga, ou abatido na renda a pagar, 0 valor
proporeional & privagdo que padecer, se outra coisa nio tiver sido es-
tipulada.
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Este projecto, como se vé do seu texto, restringe-se aos
predios urbanos, e vé-se d’elle que o illustre ministro somente
se preoccupou com as reclamagles e queixas dos habitantes
dos grandes centros de commercio ¢ industria. O projecto é
aceitavel, os intuitos do seu auctor sio dignos de incondicio-
nal applauso, mas, a nosso juizo, tem o principal defeito de
ndo conter disposigbes de indispensavel reforma da lei sobre
arrendamentos de predios rasticos.

E fodavia as difficuldades praticas, as violencias, 0s pre-
juizos, tanto se dio nas relagdes urbanas, como nas relagdes
rusticas, consequentes dos respeclivos arrendamentos.

Para que vm predio seja considerado rustico, e pao urba-
no, basta que a cass habitavel seja annexo um lerreno aravel,
maior ou menor, e cuja renda seja paga aos Santos (1.° de
novembro). Muitas das pequenas propriedades, — que tanto

§. unico. Se o arrendatario for estorvado, ou privado do uso do
predio, em conséquencia de expropriagio por utilidade publica, ct.;a
urgencia nio permitta avisal-o para despejo com a antecedencia desi-
gnada n’este codigo, terd dlruco a ser indemnisado pelo expropriante,
do prejuizo que por esse facto soffrer.

Art. 1:624.0 Se a época do pagamento da renda nlo for designa-
da em contrato feito por documento anthentico ou authenticad 0, Ob-
gervar-se-ha o disposto nos paragraphos seguintes :

§. 1.0 Nos arrendamentos feitos aos semestres ou por mais de
seis mezes, e sendo a renda annual superior a 603000 reis em Lishoa
e Porto, e % 248000 reis nas outras terras, entender-se-ha que a renda
deve ser paga aos trimestres, no dia 95 dos mezes de novembro, feve-
reiro, maio e agosto, cotn relagdo aos trimestres que rccpc(‘nvamente
comeearem no dia 1 dos seguintes mezes de janeiro, abril, julho e ou-
tubro.

2.0 Nos arrendamentos feitos por praso inferior a seis mezes,
e ainda n’aquelles que, feitos por maior praso, a renda annual ndo for
superior a 605000 reis em Lisboa e Porto, e 245000 reis nas outras
terras, entender-se-ha que a renda deve ser paga aos mezes, no dia 25
do mez immediatamente anterior ao mez a que a renda respeita.

§. 3.0 Nos arrendamentos feitos s semanas, entender-se-ha que
a renda deve ser paga no sahbado immediatamente anterior 4 semana
a que a renda respeitar.

. 4° Nas hypotheses designadas nos paragraphos anteriores,
se for costume da terra nio pagar a renda adiantada ou pagal-a com
menor antecipacio, observar-ge-ha esse costume.

Art. 1:623.¢ Presume-se renovado o contrato, verbal ou escri-
pto, salvo o disposto no §. 1.0 d’este artigo, se o arrendatario se nio
tiver despedido ou o senhorio 0 ndo despedir, no tempo e pela forma

designada nos paragraphos seguintes :
%
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abundam n’esta provincia —, s3o consideradas predios rusli-
cos, e como taes arrendadas. A taes propriedades, como is de
casas ‘de moinhos ou azenhas nas margens dos rios, — que se
regulam por costumes diflerentes, mas mais semelhantes aos
da occupagio de predios urbanos —, muito convém ampliar
parte das disposicdes do projecto, especialmente as que ten-
dem a facilitar e haralear as despedidas.

No nosso estudo acerca das causas geraes da crise agricola
(A Crise Agricola Portuguesa, pag. 170) ponderamos a ne-
cessidade de a attenuvar, por um complexo de reformas, e, entre
ellas, pela simplificagio e barateamnento das relagdes judiciaes.

Lembramos ahi: « Pela moderna legislacio portngueza fo-
ram creados os juizos arbitrzes, a exemplo do que ha muito
vigora mos paizes civilisados, para a conciliagio summaria e
barala de couflictos entre operarios e patrdes, ou para decisio

§. 1.2 Quaesquer que sejair as disposicbes do contrato, com
respeito & époea do pagamento da renda, ndo se presumem renvvadas
semt novo coutrato feito em doenmento autheuntico ou authenticado,
mas considerar-se-hiio substituidas pelo disposto no artizo 4:624.0

§. 2.0 Nos arrendamentos ¢os predios destinalos « habilagio ou
commodo pessoal, deve o arrendatario preveni o senhorio ou este o
arrendatario, da cessacio do arrendumento, anizs d'este findar, com
a anteeipagio pelo menos: 1. de quaventa dias, se o arrendamento
for feito aos semestres on por maior praso; 2.° de vinte dias, se o ar-
rendamento for feito por mais de um mez e menos de seis ; 3.° de ein-
co dias, se o arrendamento for feito aos mezes ou por menos de um
mez.

§. 3.9 Nas terras, onde se usarem eseriptos, o arrendatario de
predio, destinado a habitagio ou coununodo pessoal, haver-se-ha por
despedido, se 08 pozer até a vespera do dia em que ¢ ohrigado a pa-
gar a renda, independentemente de aviso direetc ao senhorio.

§. 4.° Nos arrendamentos de lojas, edificios ou terrenos, onde o
arrendatario tiver montado, com annuencia cxpressa ou tacita do s¢-
nhorio, algum estabelecimento commercial on industrial, a prevengdo
da cessagio do arrendamento deve ser feita pelo senhorio, ou pelo ar-
rendatario: 1.° se o arrendamento nio darar mais de seis mezes, com
a antecipacdo de cincoenta dias; 2.2 se o arrendamento durar mais de
seis mezes ¢ até um anno, com a antecipacio de noventa dias; 3.° se
o arrendamento durar mais de win anue, com 4 antecipacio de no-
venta djas e mais vinte por eada anuno ou fracgdo de anno que o ar-
rendamento darar, até av maximo de antecipagdo de trezentos e ses-
senta dias. Para este effeito contar-se-ha sempre o praso de duracdo
do arrendamento desde que o arrendatsrio eomegou o inquilinato e in-
cessantemente o continuou até findar o arrendamento corrente, tenha,
ou nio, havido durante esse praso mais de um eontrato, eseripto ou
verbal, expresso ou tacito.
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contenciosa d’esses conflictos de interesses ou de direitos. A
frequencia de desordens e gréves, se em grande parte eram
promovidas pelas intrigas e propaganda revolucionaria da
Internacional, eram-no igualmente por legitimas aspiragdes
menosprezadas, pela offensa de direitos, pela oppressio dos
capitalistas e patrdes. Reconheceu-se que era tao indispensa-
vel & ordem publica, como & satisflag@o dos sentimentos de
justica, evitar, por um organismo judicial, a expansio desor-
denada, turbulenta e criminosa dos operarios desvairados pela
séde de justiga.

«Esta séde de justiga soffrem-na os trabalhadores ruraes;
nas relacOes entre creados e amos, entre jornaleiros e caseiros,
entre caseiros e senhorios, sdo frequentes os conflictos, e ndo
530 raros os calotes e abusos do mais forte contra o mais fra-
co. A justica organisada mais Dbarata, entre nos, é a dos jui-

§. 5.° O aviso para augmento de renda deve ser feito com a
mesina antecipaciao marcada nos §§. 2.0 e 4.0 - .

§. 6.0 O arrendatario de qualquer predio, que se despedir ou for
despedido, 6 obrigado a por escriptos na vespera do dia em que teria
de pagar a renda, e a mostrar o interior da casa a quem pretender
vél-a, sob pena de se suppor renovado o contrato, ou responder por
perdas e damnos se ao senhorio nio convier a renovagio.

§. 7.0 Nos arrendamentos, em que a renda for paga aos trimes-
tres ou em prasos mais curtos, a prevencio da cessac¢io do arrenda-
mento pode ser feita, ou judicialmente nos termos do codigo do pro-
cesso, ou por bilhetes postaes officiaes, que seriio creados pela admi-
nistracio geral dos correios, conforme for fixado nos regulamentos.

§. 8.c Nio se pode renunciar aos prasos estabelectdos n'este ar-
tigo, sendo nullas quaesquer convencdes em contrario.

Art. 1:626.0 O arrendatario de estabelecimento industrial ou
commercial que for despedido pelo senhorio, ou se despedir em con-
sequencia de angmento de renda, terd direito a uma indemnisacio
pela exploragio da sua freguezia, se no predio se installar outro esta-
belecimento do mesmo genero antes de decorrido um anno a contar
do despejo.

§. 1. A indemnisac¢io serd paga pelo senhorio, ou pelo novo ar-
rendatario, ou por ambos, counforme for um, ou ontro. ot amhos, que
aproveitem do maior valor resultante da frezuezia creada pelo arren-
datario anterior.

§ 2.0 Nio terd direito 4 indemnizacio o arrendatario que dér
causa ao despejo nos termos do artigo 1:607.°

Artigo 2. E o governo auctorisado a regulamentar o que fica
disposto no §. unico do artigo 1:612.2 e §. 7.0 do artigo 1:625.° do co-
digo civil, e fica revogada a legislacio em eontrario.

Secretaria dos negocios ecclesiasticos e de justica. — Alberto An-
tonio de Moraes Carvalho.
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zos de paz, mas esta mesma, para causas até 105000 reis, €
relativamente cara, pela forma ordinaria do processo, com to-
dos os accidentes, formulas e recursos.

« B toda a parte, as relagdes entle cumvadorea e senho-
I‘lOa, enire a industria e o capilal, merecem do legislador as
mais reflectidas e minuciosas p10\1denc1a\ Na Il]anda crea-
ram-se tribunaes especiaes, para conhecer dos conflictos e re-
gular mais equitativamente as reiagdes dos caseiros com 0s
senhorios; e nos diversos paizes do conlinenie se lem prote-
gido, nas ultimas reformas, o trabathador rural contra extor-
sdes ou fraudes dos proprietarios.

«Um de objectos da accdo velhaca, hoje frequente e vul-
gar, dos caseiros, é a despedida dos predlos.

« Os arwndamemos quer de predios urbanos, quer de
pruhoa rusticos, sao geralmun[e a praso curto.

« A lej portugueza nio restringe ou limita a duragdo con-
tratual dos arrendamnentos, e apenas, como diversas leis dos
povos cultos, da ao arrendamento o caracter de direito predial
on real pela admissdo do scu registro, havendo adiantamento
de renda, ou renda estipulada por mais de quatro annos;
apenas a 101 fiscal agora exige contribuigdo de registro dos ar-
rendamentos superiores a vinte annos. £stes sdo porém pouco
vulgares, ¢ ordinariamente representam contratos simulados
para frandagio de direitos dominicaes nos predios emphyteu-
ticos. O costume do arrendamento a praso curlo mantem-se
geralmente.

« Pelas leis de processo e da tabella, as despedidas judi-
ciaes s3o caras; quando as rendas provém de predios peque-
nos, muitas vezes a renda ndio chega para a despeza da des-
pedida; e como hoje é geral o conhecimento de que o senho-
rio carece de forga coerciva para expulsar o caseiro, sem que
e%eja armado d’um processo comminatorio, o casciro nao des-
peja o predio arrendado, e ndo paga a renda quando nao te-
nha sido citado opportunamente o senhorio vé-se compellido
a desembolsar a despeza, ou a lolerar o caseiro no predio
com prejuizos irremediaveis !

« Esta difficuldade pratica e vulgar seria resolvida, crean-
do-se o juizo arbitral, ou simplificando-se o processo de des-
pedida ».

Como porém se vé do projecto, o seu illustre auctor so-
mente se restringiu a simplificar as despedidas, e a regular,
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com mais justica, as relagdes de senhorios e inquilinos de
predios urbanos.

0 projecto é geralmente bom, mas é, como ponderamos,
excessivamente restricto. Deve-se ir mmto mals longe, apro-
veitando-se o ensejo de acudir a um dos maiores embaragos,
e um dos maiores focos de violencias e injusticas nas relacdes
ruraes.

Se se ndo quizer a organisacdo de juizos arbilraes, pelo
menos deverd simplificar-se o processo de despedidas entre
caseiros e senhorios ruraes,

Para a validade de despedida ndo bastard a notificagio?
Para que distribuigio e accusagio de citagdo, fixagio de au-
diencia para embargos, julgamento de comminatorio?

Deve o notificado ser ouvido? E elementar que o deve ser,
mas quando quizer: e para isto bastard facultar — que o non-
ﬂoado, querendo cmbamm, faca citar o requerente, para na
primeira audiencia vér offerecer so emhargos, ete. O processo,
como esld estabelecido, suppde ou presume que geralmente
ha embargos, quacdo a presump¢do é em verdade a con-
traria.

Na conjunctura presente, com a crise rural bem manifesta
e infelizmente progressiva, a economia nas despezas d’estes e
@'oulros processos conslituird uma valiosa atlenuagdo.

AVELINO DA SILvA GUIMARAES.



